LA CRISE DU LOGEMENT LOCATIF ABORDABLE DE L'ONTARIO



48 % des locataires de I’Ontario gagnent moins de

- 40 000 S par année.
Pres de la moitié des locataires de I’Ontario paient des "I $ |"
colits de logements locatifs inabordables. 46 % de tous . |
les locataires de I’Ontario habitent dans la région

/ I métropolitaine de Toronto.

A Toronto, un ménage doit gagner 24 S I'heure pour que

leur loyer soit abordable. Plus de 50 % des ménages de $

A 'Ontario gés de 25 a 34 ans louent leur domicile. m




ENJEUX CLES

Le pourcentage de locataires augmente en Ontario et dans 'ensemble du Canada. Les locataires de 'Ontario représentent
maintenant plus de 30 % de la population totale. Dans la ville de Toronto, prés de la moiti¢ des ménages louent leur domicile.
Cette augmentation est en grande partie attribuable a la proportion croissante de locataires parmi les plus jeunes générations. Plus
de la moitié¢ des ménages ontariens agés de 25 a 34 ans sont des locataires. Cette tendance peut étre due a 'augmentation des
cotts liés a 'accession a la propriété, au manque d’emplois bien rémunérés et sars, et a 'augmentation du nombre de ménages
d’une personne. Les ménages a revenus faibles et modiques sont également beaucoup plus susceptibles de louer leur logement.

71 % des ménages dont le revenu est inférieur a 20 000 dollars sont locataires, contre seulement 10 % des ménages dont le
revenu est supérieur a 100 000 dollars.

Un pourcentage important de locataires en Ontario et a Toronto se mesurent a des cotts de logement inabordables qui limitent
leur capacité a dépenser de I'argent pour d’autres nécessités de la vie. Trop de gens choisissent de renoncer a une alimentation saine
ou aux médicaments dont ils ont besoin simplement pour maintenir un toit au-dessus de leur téte. Bon nombre de ceux qui font
face a la hausse des loyers sont déplacés de leur communauté et beaucoup d’autres font des trajets plus longs entre leur domicile et
leur lieu de travail. Le chemin vers I'itinérance pour les locataires a faibles revenus représente une dure réalité s’ils perdent leur
emploi ou s’ils font face a des problémes de santé.

Les locataires se mesurent a la fois a la hausse du cotit du logement, a la stagnation des revenus et a un accés limité aux logements
subventionnés. Les locataires ont généralement des revenus beaucoup plus faibles que les propriétaires. Alors que le cott des
logements locatifs continue d’augmenter, tous les ordres de gouvernement doivent cibler 'allégement du fardeau des logements
inabordables, en particulier pour les locataires a faibles revenus. La résolution de la crise du logement locatif abordable dans notre
province requiert un engagement a long terme en faveur de politiques de logement ciblées et d’investissements axés sur les besoins
des ménages locataires a revenus faibles ou modiques.

Dans I'ensemble de 'Ontario, les loyers ont augmenté au cours des 20 derniéres années, en particulier depuis 2011. Nous savons
fort bien que la crise du logement locatif abordable ne se réglera pas par la construction de nouveaux immeubles en copropriété ou
de logements locatifs de luxe construits a cette fin. Nous avons besoin d’'une combinaison de politiques et d’investissements ciblés,
y compris le financement du logement social, le soutien du gouvernement au logement sans but lucratif, et application de



mesures de protection solides pour les locataires. Le maintien du statu quo n’est plus une option pour les centaines de milliers de

locataires qui luttent chaque jour pour maintenir un toit au-dessus de leur téte.

* Selon la Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL), un logement est considéré comme abordable si les frais de logement représentent moins de 30 % du revenu du

ménage avant impot. * Dans le présent rapport, le terme « locataires » désigne les ménages locataires.

Un marché locatif sain exige un taux d’inoccupation minimum de 3 4 5 %.

D’apreés le Portail de 'information sur le marché de I'habitation de la SCHL



Vacancy rates in 2017
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Un taux d’inoccupation
faible signifie :

* Les locataires a la
recherche d’'un logement
abordable disposent d’'un
choix limité.

* La hausse des loyers se
poursuit en raison de
'offre limitée.

D’apreés le Portail de 'information sur le marché de I'habitation de la SCHL




Depuis 1990, ’Ontario a vu la construction de : 1 075 779 logements pour

propriétaire-occupant; 410 562 logements en copropriété; 143 091

logements locatifs construits a cette fin.

Dwelling completions Ontario
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D’apreés le Portail de I'information sur le marché de 'habitation de la SCHL

Depuis 1990,
les logements
locatifs
représentent
moins de 9 %
des nouveaux
logements
construits.



A Toronto, le loyer moyen d’un condo d’une chambre a coucher en 2017 s'élevait a
1 803 $ tandis que le loyer moyen d’un logement locatif construit a cette fin d’'une
chambre a coucher s’élevaita 1 194 3.

Les logements locatifs construits a cette fin représentent une source essentielle de logements

locatifs abordables. Les condos ne remplacent pas les logements locatifs construits a cette fin.

Completions of purposebuilt rental units in Ontario as percentage of all new housing completions

Percentage of new dweling completions that are renil howsing

D’apreés le Portail de I'information sur le marché de 'habitation de la SCHL



La majorité des centres urbains de I'Ontario ont connu des augmentations des cofits du
logement plus importantes au cours de la période comprise entre 2011 et 2016 qu’au cours
des cinq années précédentes.

Le cotit moyen du logement a augmenté de facon constante dans les principaux centres urbains de ’Ontario

entre 1991 et 2016.

Average shelter costs for renter househelds
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Benter households in subsidized housing (%)

85 %  locataires

M Renter households not living in subsidized housing

100 W 2enter households hwing i subsidized housing
o0
BD
. sans du
L gouvernement
]
§ s La majorité des locataires a faibles
. revenus paient un loyer a des
propriétaires privés :
20
. “67 % de locataires ont un revenu inférieur a
20000 $
10
0 *81 % de locataires ont un revenu entre

All reprer househalds Trcome 37000 ra  Tncome undes 520,000

e 20000 $ et 40000 $.

Les « logements subventionnés » comprennent les loyers proportionnés au revenu, les logements sociaux, les logements publics, les logements subventionnés par le gouvernement, les

logements sans but lucratif, les suppléments au loyer et les allocations de logement. D’aprés les données du recensement de 2016.

D’apres les données du recensement de 2016.



Percentage of Ontario renter households spending 30% or more of income on shelrer costs
by annual income
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82,5 % de
locataires en
Ontario dont le
revenu est inférieur
420000 %
dépensent 30 % ou
plus de leur revenu
sur le cotit du
logement.

71,4 % des locataires
de 'Ontario dont le
revenu se situe entre
20000 $ et 40 000 $
dépensent 30 % ou
plus de leur revenu
sur le cott du
logement.




Les loyers inabordables obligent
les gens a limiter leurs dépenses

) , .« .
pour d’autres nécessités de la vie
telles que la nourriture, les
médicaments et les transports.

A Peterborough, a Barrie, 3 Oshawa, a St Catharines - Niagara, a Kingston et a Toronto prés de ou plus de
la moitié des locataires ont des frais de logement inabordables.
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D’apres les données du recensement de 2016.

D’apreés les données du recensement de 2016.



Le revenu moyen des ménages locataires a augmenté beaucoup moins vite que le

cott moyen du logement entre 1991 et 2016.

Average income and average shelter costs, renter households in Onrario
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Indes, 1

. Asrerage income renter hoseliolds
Average shelter cosrs venter households

Le cotit du
logement
devient de plus
en plus
inabordable
pour bon
nombre de
locataires a
revenus faibles
ou modiques,
occasionnant
ainsi une baisse
de la qualité de
vie et du bien-
étre.
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Le revenu des locataires de ’Ontario représente moins de la moitié du revenu des propriétaires.
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D’apreés les données du recensement de 2016.



Average household income by tenure Le revenu moyen des propriétaires-

W Owner eussholes occupants a augmenté de 84 % entre 1991
TR 6t 2016. Le revenu movyen des locataires n’a
augmenté que de 45 % sur la méme

période.

skl Imsomae

Avrerarw Bouaehs

Les ménages qui obtiennent le salaire
minimum (14 $ ’heure) ou un peu
plus font face a d’importants

problémes d’abordabilité dans la
plupart des centres urbains de
I’Ontario.
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D’apreés les données du recensement de 2016.



Hourly wage needed tor rent to be attordable

D’aprés les données du recensement de 2016.

centres
d’emploi
pas se payer un

logement locatif

le
déplacement de plus longs trajets
domicile-travail

D’autres ménages peuvent se retrouver

a travailler plus longtemps ou a occuper

plus d’un emploi afin de pouvoir
compenser la hausse des loyers.
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Average monthly shelrer
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AVErAge shelter costs to be Wage i514) for ave rage
affordable shelter costs to be affordable

EH.I'I.'.i.t'
Brampton 4
Chatham-Kent STt $14 41
Greater Sudbury 5901 517 30
Ciuelph 220 28
Hamilton
Kawartha Lakes
Fenorn

King

Ki.HE,hh]ﬂ
Kitchener
London i r
Markham 51,436
Milton 51,522
Mississauga 51,281
Mewmarket $1.2
Nipissing '
Cralonlle
{3shawa
Ottawa
Peterborough
Richmond Hill
Sault Ste. Mare S786 515 43
St. Catharines 907 Sl 50
Thunder Bay 5843 %16 46

Toronro

R'FH.LLH] 1411

Windsor

D’apreés les données du recensement de 2016.
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CE DONT L'ONTARIO A BESOIN

Un financement par contributions équivalentes par la province des fonds

fédéraux de la Stratégie nationale pour le logement.

La construction de logements locatifs plus abordables, construits a cette fin,
avec un niveau d’abordabilité élevé (ou les gens ne sont pas obligés de payer
plus de 30 % de leur revenu pour le loyer).

La construction de nouveaux logements sociaux et le maintien du parc de

logements sociaux existant.
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Le maintien des logements locatifs abordables existants en diminuant les

incitations financiéres pour les propriétaires a évincer les locataires en place.

La reconnaissance du droit au logement dans la loi.



A

N

CTO  Advocacy Centre
for Tenants Ontario

Notre vision est celle de logements sécuritaires,
bien entretenus et abordables pour tous les
Ontariens.

http://www.acto.ca
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http://www.acto.ca/
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